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１．「団地単位」の提案のための参考図書 

（１）団地環境の想定 
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●団地の基本的な諸元と法規制 

・昭和49年７月竣工 

・総戸数420戸 

・敷地面積 ：2.4ha 

・延べ床面積：21,800㎡ 

・現行容積率：90％（法定率200％） 

・建築面積 ：7,150㎡ 

・現行建ぺい率：29％（法定60％） 

・用途地域指定：第一種中高層住居専用地域 

 （周辺市街地も同様） 

・日影規制 

⇒敷地境界線からの水平距離が 10ｍ以内

の範囲における日影時間：４時間 

⇒敷地境界線からの水平距離が 10ｍを超

える範囲における日影時間：2.5 時間 

・高度地区指定なし 

 

●立地、周辺環境 

・概ね東京都心から20～30km程度 

・北緯：35度 50分 

・最寄り駅からバス便で10分程度 

・団地周辺は中高層住宅地が広がる。 

 

●敷地等 

・北側に比較的交通量の多い道路（幅員9Ｍ） 

・西側に街区道路（幅員5.5Ｍ）と接し、各住

棟へのアプローチはこの街区道路から 

・南側には小学校と隣接 

・東側は中高層住宅地と隣接 

・団地内にはプレイロットが３箇所 

・建設当初、駐車場は北側に 25 台分程度だ

が、近年、団地内空スペースに駐車場の整

備を進めている（設置率：50％程度）。 

 

●住戸、世帯の状況 

・住戸は２ＤＫ（43㎡程度）、３Ｋ（47㎡、

50㎡程度の２タイプ）のみ 

・居住者の高齢化が進行（25％程度） 

・子供を持つ世帯が減少し、高齢単身世帯や

高齢夫婦のみの世帯が増加 

・団地外に住む高齢の親や結婚した子ども夫

婦世帯と同居や団地内近居を望む声も多く

なってきている。 

・仕事をリタイアした人が次第に多くなって

きている。これらの人の多くはできればこ

の団地に一生住み続けたいと考えている。 

・空家率（３ヶ月以上の長期）は１割程度。 

４、５階での空家が見立つようになりつつ

ある。 

縮尺 Ｓ＝1/1000 

北 

中高層住宅地 中高層住宅地

小学校 

中高層住宅地

中高層住宅地
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（２）住棟および住戸タイプ別戸数の想定 

 

 ●住棟及び住戸タイプの想定          ●各住戸タイプの間取りの想定

1号棟 住戸タイプ⇒3K-50㎡ 4階段室40戸 

3B 3B 3B 3B 3B 3B 3B 3B 

3B 3B 3B 3B 3B 3B 3B 3B 

3B 3B 3B 3B 3B 3B 3B 3B 

3B 3B 3B 3B 3B 3B 3B 3B 

3B 3B 3B 3B 3B 3B 3B 3B 

2～8 号棟 住戸タイプ⇒3K-47 ㎡  

・2 号棟 4 階段室 40 戸 

3A 3A 3A 3A 3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 3A 3A 3A 3A 

・3、6 号棟 3 階段室 30 戸 

3A 3A 3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 3A 3A 

・4、5 号棟 2 階段室 20 戸 

3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 

3A 3A 3A 3A 

9～12 号棟 住戸タイプ⇒2DK-47 ㎡  

・10、12 号棟 5 階段室 50 戸 

2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 

2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 
2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 
2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 
2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 
・9、11 号棟 4 階段室 40 戸 

2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 

2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 
2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 
2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 
2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 2A 
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２．「住棟単位」及び「住戸単位」の提案のための参考図書 

（１）住棟平面図・伏せ図 

   〔Ｓ＝１：２００〕 
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（２）住棟立面図・断面図 

   〔Ｓ＝１：２００〕 
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（３）住戸平面詳細図 

   〔Ｓ＝１：６０〕 

 


